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M Gmail kristijan mijandrusic <mljandrusic. kristijan@gmail.com>

Sféééiria masa iza M. B. M. d. o. o. u stecaju, OIB:39645082885 - Porezni tretman
nekretnina
Broj poruka: 2

Ruzica Raspudié <ruzica raspudic@porezna-uprava.hr> 21. rujna 2020, u 09:51
Prima: "mijandrusic.kristijan@gmail.com" <mijandrusic.kristijan@grmail.com>

Cc: Marina Hero Martinovié <marina,hero-martinovic@porezna-uprava.hr>, Natada BlaSkovic
<natasa.blaskovic@porezna-uprava.hr>

Pogtovani,

u svezi upita od 1. rujna 2020. godine glede poreznog tretmana prijepisa nekretnina k.&. 3829/1 u naravi prilaz
poslovnoj zgradi i dvoridtu, k.&. 3829/2 u naravi prilaz poslovnoj zgradi i dvori§tu i k.€. 3827/5 u naravi poslovna
2grada i dvoridte, sve u k.o. Bale, odnosno uknjiZbe prava vlasni§tva na navedenim nekretninama, u nastavku
stedajnog postupka, sa ste€ajne mase M.B.M., d.o.o., OIB 24558292803, na Milana Bursica, nastavno odgovaramo s
aspekta Zakona o porezu na dobit, Zakona o porezu na dodanu vrijednost, Zakona o porezu na promet nekretnina i
Zakona o porezu na dohodak:

Postupak otvaranja ste¢ajnog postupka, postupanje sa ste€ajnom masom i odgovornosti vezane uz stefajnu masu
propisane su Stelajnim zakonom {,Narodne novine* br. 71/15 | 104/17). Prema &lancima 133,, 289. i 437, Stedajnog
zakona, utvrdene su situacije kada se stegajna masa upisuje u sudski registar prema svom osobnom
identifikacijskom broju.

U skladu s odredbom &lanka 5. stavka 1. Zakona 0 osobnom identifikacijskom broju (,Narodne novine® br. 60/08),
obveznici osobnoga identifikacijskog broja, kojima se osobni identifikacijski broj odreduje i dodjeljuje, jesu: hrvatski
drzavijani, pravne osobe sa sjedi§tem na podru&ju Republike Hrvatske i strane fizicke i pravne osobe kod kojih je
nastao povod za praéenje na podruéju Republike Hrvatske. Iznimno, prema ¢lanku 3. stavku 10. Pravilnika o
osobnom identifikacijskom broju (,Narodne novine” br. 1/09 do 1/17), iznimno od stavka 9. ovoga &lanka, pravnom
osobom sa sjediStem u Republici Hrvatskoj, u smislu Zakona, smatra se stecajna masa kojoj je priznata stranacka
sposobnast u postupcima koji se vode pred sudovima, upravnim ili drugim tijelima te je nositelj prava vlasni§tva i
drugih prava.

Nadalje, prema élankq 44, stavku 1. Opéeg poreznog zakona (,Narodne navine” br. 115/16 do 42/28), poduzetnik u
smislu ovoga Zakona jest svaka fizicka ili pravna osoba, udruZene osobe ili imovinska masa bez pravne osobnosti

koja gospodarsku djelatnast obavija samostalno, trajno i radi ostvarivanja prihoda, dohotka, dobiti ili drugih
gospodarski procjenjivih koristi.

Prema €lanku 225. Stetajnog zakona, trgovadko pravne i porezno pravne obveze duZnika da vodi knjige i polaze

radune ne mijenjaju se otvaranjem stedajnog postupka. U odnosu na steajnu masu te duZnosti mora ispunjavati
stecajni upravitel.

-5 aspekta Zakona o porezu na dobit:

Sukladno €lanku 2. stavku 1. Zakona © porezu nha dobit ('Narodne novine' br. 177/04, 90/05, 57/06, 146/08, 80/10,
22112, 14813, 14314, 50/16, 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, dalje: Zakon) porezni obveznik je trgovacko drustvo i
druga pravna i fizicka osoba rezident Republike Hrvatske koja gospodarsku djelatnost obavija samostalno, trajno i
radi ostvarivanja dobiti, dohotka ili prihoda ili drugih gospodarskih procjenjivih koristi, Prema &lanku 2. stavak 2.
Pravilnika o porezu na doblt (Narodhe novine’ br. 95/05, 133/07, 156/08, 146/09, 123/10, 137/11, 81/12, 146112,
160/13, 12/14, 157114, 137/15, 1117, 2118, 1/19, 1/20, 59/20, dalje Praviinik), za potrebe utvrdivanja obveze poreza

ga gobit porezni obveznik je ste€ajna i likvidacliska masa utvrdena prema posebnom propisu o posiovaniju trgovaékih
rustava.

Prema §Ianku {) stavak 4. Zakona, U poreznu osnovicu ulazi i dobit od likvidacije ifi drugog postupka kojim porezni
obveznik ockongava poslovanje sukladno posebnim propisima, prodaje, promjene pravnog oblika i podjele poreznog
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obveznika, a porezna osnovica utvrduje se prema trZignoj vrijednosti imovine, ako ovim Zakonom niie drukgije
adredeno.

Sukladno &lanku 18. stavak 3., 4. i 5. Zakona, u sludaju okon&anja likvidacije ili drugog postupka kojim porezni
obveznik ckon&ava poslovanje sukladno posebnim propisima, porezni cbveznik na zadnji dan poreznog razdobija
zatvara poslovne knjige, sastavija zakljutna financijska izvje$ca i utvrduje poreznu obvezu. Aka na zadnji dan tog
poreznog razdoblja sva imovina nije unov&ena, u poreznu osnovicu se ukljuduju iznosi kao da je imovina unovéena.
Imovina se na kraju razdoblja likvidacije ili drugog postupka kojim porezni obveznik okongava posiovanje sukladno
posebnim propisima, pracjenjuje po trZidnoj vrijednosti, Ako se pri promjeni pravnog oblika i likvidaciji ili drugom
postupku kojim porezni obveznik okonéava postovanje sukladno posebnim propisima iz imovine izuzimaju stvati i
prava ili se ta imovina koristi za ulaganja, primjenjuju se odredbe &lanka 7. Zakona {(koji propisuje uvecanje porezne
osnovice). Navedeno se primjenjuje i u sluéaju stedaja, sukladno €lanku 18. stavak 6. Zakona.

Sukladno clanku 29. stavak 1. Zakona, porez na dobit utvrduje se za porezno razdoblje koje je u pravilu kalendarska
godina, a sukladno istom &lanku stavku 3. togka 6. i B. Zakona, porezno razdoblje €ini dio poslovne godine ako je
razdoblie koje se nastavija od otvaranja ste&aja do kraja posiovne gadine, odnasno razdoblje koje se nastaviia na
posljednju poslovnu godinu do okon&anja poslovanja sukiadno posebnim propisima.

Prijava poreza na dobit podnosi se u sluajevima okontanja poslovanja u roku od osam dana od isteka poreznog
razdoblja, sukladno &lanku 35. stavak 7. Zakona.

Slijledom navedenog, porezni obveznik {ste¢ajna masa) obvezna je podnositi prijave poreza na dobit sukladno
navedenim odredbama Zakona, a po okonéanju stetajnog postupka biti ée u obvezi podnijeti Prijavu poreza na dobit
za razdoblje koje se nastavlja na posliednju posiovnu godinu do okonéanja steajnog postupka, u roku od 8 dana od
okonganja stecajnoga postupka, te ¢e eventualno, temeljem Prijave poreza na dobit biti u obvezi podmiriti porez na
dobit.

-5 aspekta Zakona o porezu na dodanu vrijednost

Nastavno istifemo zakonske odredbe koje ureduju predmetno podrudje obzirom da je za konkretan odgover nuzno
todno i precizno definirati vrstu nekretnine koja se isporuuje (u poreznom smislu), koristenje - prvo nastanjenje
gradevine, ostvarivanje prava na odbitak pretporeza, porezni status kupca, mogucénost optiranja, prodaja u postupku
ovrhei sl..

Predmet oporezivanja porezom na dodanu vrijednost je, pored ostalog, isporuka dobara odnosno prijenos prava
raspolaganja materijalnom imovinom u svoistvu viasnika, u tuzemstvy uz naknadu koju obavi porezni obveznik koji
djeluje kao takav (El. 4. st. 1. toZ. 1. Zakona o porezu na dodanu vrijednost ,Narodne navine®, br. 73/13,
148/13,143/14, 115/16, 106/18, 121/19; RjeSenje USRH 99/13, 153/13, dalje: Zakon).

Odredpom €l. 7. st. 3. Zakona i €l. 11. st. 1. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (“Narodne novine”, br. 79/13,
85/13-ispravak, 160/13, 35/14, 157/14, 130715, 1/17, 41/17, 128/17, 1/19, 1/20, dalje: Pravilnik), utvrdeno je da se

isporukom dobara uz naknadu smatra i koristenje dobara koja &ine dio poslovne imovine poreznog obveznika za
njegove privatne potrebe ili za privatne potrebe njegovih zaposienika, ako raspola2u njima bez naknade ili ih opéenito
koriste u druge svrhe osim za potrebe obavljanja djelatnosti poreznog obveznika, a za ta je dobra ill njihove dijelove u
cijelosti ili djelomiéno odbijen pretperez. O izuzimanju dobara radi se onda, ako bi se isporuka da je cbavijena trecoj
osobi, smatrala isporukom dobara. Izuzimanja koja nisu u novcu procjenjuju se prema usporedivoj trZidnoj vrijednosti.
Isporuke dobara iz ste€ajne mase podlije?u oporezivanju temeljem &l. 20. st. 1. Pravilnika.

Tgmeljem €l. 40. st. 1. to€. j. i k. Zakona, poreza na dodanu vrijednost aslobodene su isporuke gradevina ili njinovih
dijelova | zemljista na kajem se one nalaze, osim isporuka prije prvog nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod
kajih od datuma prvog nastanjenja odnosno koristenja do datuma sljedece isporuke nije protekio vie od dvije godine.
Gradevinom u smislu ovoga Zakona smatra se objekt priévriéen za zemiju ili udvréen u zemlji, kao i isporuka
zemjjista, osim gradevinskog zemljita.

Gradev_rinskim se zemljistem smatra zemijiSte za koje je izdan izvr&ni akt kojim se odobrava gradenje (izdana
gradev!nslfta_x dgzvo_la, kaacijska dozvola, riedenje za gradenje i sliéno), a prvo nastanjenje adnosno koristenje
gradevina ili njihovih djelova dokazuje se dokumentima navedenim &. 72.b. st. 2. Pravilnika).
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Stijedom navedenog isporuka nekretnina iz ste¢ajne mase koja je upisom u registgr obyeznika stekla status r_edovnog
obveznika poreza na dodanu vrijednost (prava i obveze) podlijegati ée oporezivanju ovisno o statusu nekretnine pa
¢e tako:

isparuka gradevina ili njihovih djelova i zemljista na kojem se nalaze biti oglobodena plgéarlj? poreza na dodanu
vrijiednost ako je od datuma prvog nastanjenja ili koristenja do predmetne lsporgke pnfovs.lo vide od dvije godine, pri
gemu valja voditi rafuna o eventualnoj obvezi ispravka adbitka pretporeza propisanoj £l. 65. Zakona.

isporuka gradevina ili njinovih dielova i zemijidta na kojem se nalaze biti pporeziva porezom na doqanu vrijednost
ako je od datuma prvog nastanjenja ili karitenja do predmetne isporuke proélo manje od dvije godine

isporuka gradevinskog zemljidta (zemljiita za koje je bilo kada izdan akt o gradenju) biti ée oporeziva porezom na
dodanu vrijednost

isparuka poljoprivrednog ili $umskog zemljidta biti ¢e oslobodena placanja poreza na dodanu vrijednost

isporuka nedovrSenih gradevina ili njihovih dijelova | zemljiSta na kojem se one nalaze ka}o Stoje rgh-bau ppore.ziv_a ie
porezom na dodanu vrijednost(&l. 72.b. Pravilnika), kao | isporuka rekonstruirane gradevine na nacin | uz ispunjenje
uvjeta iz &l. 40. st. 5. Zakona i &. 72.b.6. Pravilnika.

Napominjemo, porezni cbveznik ima pravo izbora za oporezivanje isporuka navedenih u él._fto. sl_. 1. tot. . i k
Zakona pod uvjetom da je kupac porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti PO OSnoVi isporuke
na koju se pravo izbora za oparezivanje Zeli primijeniti. Pravo izbora za oporezivanie i pravo na odbitak pretporeza
moZe se primijeniti u trenutku isporuke (&. 40. st. 4. Zakona).

Kod isporuke nekretnine koje je prodao ovrienik u postupku ovrhe postupa se na nacin propisan &l. 75. st. 3. to¢. d.
Zakona.

Poreznom osnovicom pri isporuci dobara i usluga smatra se naknada koju ¢ini sve ono 3to je isporuditelj primio ili
treba primiti od kupca ili neke druge osobe za te isporuke ukljucujudi iznose subvencija koji su izravno povezani s
cijenom isporucenin dobara ili usluga (€l. 33. st. 1. Zakona), a u slucaju isporuka dobara i usluga osobama koje su u
obiteljskim i drugim bliskim osobnim vezama s poreznim obveznikom te u slugaju postgjanja financijskih i pravnih
veza, ukljucujuci odnose poslodavca i zaposlenika kao i €lanava njihovih obitelji, veza na temelju Elanstva, upravijanja
ili viasni§tva, poreznu osnovicu utvrduje se u skladu s &, 33. st. 9.1 10. Zakona. Porez na dodanu vrijednost plaéa se
po stopi ad 25%. Za obavljenu isporuku izdaje se radun sukladno ¢l. 78. st. 1. st. 7. Zakona ili prema &l. 62. st. 1.
Opceg poreznog zakona (“Narodne novine” 115/16, 106/18, 121/19, 32/20, 42/20). Porezni obveznik mora u svom
knjigavodstvu osigurati podatke iz &l. 83. Zakona, voditi porezne evidencije iz &l. 85. Zakona, za razdoblje

oporezivanja utvrditi poreznu obvezu i iskazati je u prijavi poreza na dodanu vrijednost (obr. PDV) sukiadno &l. 85. st.
1. Zakona, koju (poreznu prijavu) do 20-tog dena u mjesecu koji slijedi po zavrietku razdoblja oporezivanja

elektronickim putem dostavlja nadleZnoj ispostavi Porezne uprave, a obradunati i prijavijeni porez na dodanu
vrijednost mora platiti do posljednjeg dana u mjesecu koji slijedi po zavrsetku razdoblja oporezivanja.

-5 aspekta Zakona o porezu na promet nekretnina

Istifemo, svako stjecanje nekretnina (gradevina i zemljista) u Republici Hrvatskoj odnosno svaki promet nekretnina u
RH oporezuje se na nain propisan odredbama Zakona o porezu na promet nekretnina (“Narodne novine”, br. 115/16,
106/18, dalje: Zakon o PPN), iznimno se prometom nekretnina ne smatra stjecanje nekretnina na koje se placa
porez na dodanu vrijednost (€l. 5. st. 2.Zakona o PPN).

Porez na promet nekretnina utvrduje ispostava Porezne uprave na podrudju na kojem se nalazi nekretnina u
postupku iz &. 22. do 25. Zakona o PPN, temeljem prijava promet nekretnina iz &. 18. i 19. Zakona PPN, osnovica
poreza na promet nekretnina je trna vrijednost nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze koja se u pravilu
utvrduje iz isprave o stjecanju (€l. 9. i 10. Zakona o PPN), poarez se plaéa po stopi od 3%, a obveznik poreza na
promet nekretnina je stjecatelj nekretnine (&1. 6, Zakona).
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-s aspekta Zakona o porezu na dohodak:

Sukladno odredbi Cianka 64. stavku 1. Zakona o porezu na dohodak (,Narodne novine” br. 115/16 do 32/20, u
daljnjem tekstu Zakon) pod dohotkom od kapitala smatraju se, pored ostalog, i primici po osnovi izuzimanja
imovine i koristenja usluga na teret dobiti tekuceg razdoblja.

Prema odredbi &lanka 66. stavka 1. Zakona, pod izuzimanjima imovine i koristenjem usluga iz clanka 64. stavka 1.
ovoga Zakona smatraju se izuzimanja imovine i koriStenje usluga od strane &lanova trgovackih drustava za njihove
privatne pofrebe (skrivene isplate dobiti) izvrSeni tijekom poreznog razdoblja na teret dobiti tekuéeg razdoblia, te
izuzimanja fizikih osoba koje obavljaju samostalnu djelatnost iz &lanka 29. ovoga Zakona od koje se placa porez
na dobit.

U skladu s odredbom &anka 70. stavka 2. Zakona, porez na dohodak od kapitala po osnovi izuzimanja imovine i
kori§tenja usluga iz élanka 66. ovoga Zakona obra¢unavaju, obustavljaju i uplacuju isplatitelji istodobno s isplatom
primitka, kao porez po odbitku, po stopi od 36%, a prema odredbi élanka 70. stavka 3. Pravilnika o porezu na
dohodak (,Narodne novine* br. 10/17 do 74/20), primici po osnovi izuzimanja utvrduju se prema usporedivoj
trZignoj vrijednosti, pri &emu se izuzimanjima smatraju i izuzimanja u noveu,

Milienja smo da, u slugaju da se u steajnom postupku prenese vlasnidtvo na predmetnim nekretninama, radi o
ostvarivanju dohotka od izuzimanja, te je steSajna masa u stedaju duzna obraunati i uplatiti porez na dohodak po
stopi od 36% i prirez na porez na dohodak na tZiSnu vrijednost navedenih nekretnina, prema prethodno
navedenim propisima.

S postovanjem,

%

POREZNA DPRAVA

RUZICA RASPUDIC
Pareznik H
Porezna Uprava
Padrucni ured Pazin

Ispostava Pula-Pola

A:Carrarina 5, Pula-Paia

T.+385(0) 52 379 777

https:/imail.google.com/mail/u/07ik=418b1e2cdh&view=pt&saarch=all&permthid=thread-f%3A1 6784290891824864368simpl=msg-f%3A16784290... 4/7



21.08. 2020. Gmail - SteZajna masa iza M. B. M, d. o. o. u stedaju, OlB:35645082885 - Porezni tretman nekretnina
F:+385 (0) 52 218 966

E: ruzica.raspudic@porezna-uprava.hr

From: kristijan mijandrusic <mijandrusic kristijan@gmail.com>
Sent: Tuesday, September 1, 2020 10:37 AM

To: Rugica Raspudi¢ <ruzica.raspudic@porezna-uprava.hr>
Subject; Ste€ajna masa iza M. B. M. d. 0. 0. ,u stecaju”

Steajna masa iza M. B. M. d. 0. 0. ,u ste€aju”

Start Trg 7, 52000 Pazin

Zastupana po ste&ajnom upravitelju Kristijan Mijandruic
Kastanier 24,52100 Pula

Tel: 091-763-5324

e-rmall: mijandrusic kristijan@gmail.com

Pula 01.09.2020.

REPUBLIKA HRVATSKA

Ministarstvo financija - Porezna uprava

PREDMET: molba za dostavom pisanog oditovanja

Ovim putem molim Vas za davanje pisanog oditovanja (misljenja) o porezno pravnom pitanju koje se odnosi na
obracun i naplatu poreza ( dohodak od kapitala ili neki drugi porez).

Naime, rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu post.br. St-894/15-5 od 30.03.2016. godine otvoren je i zakljucen

steCajni postupak nad duZnikom M.B.M d. 0. 0. Vodnjan, Antonla Smareglie 27 O1B: 24558292803. Sukladno
navedenom rieSenju 07.12.2016. godine dru3tvo je brisano iz sudskoq reqgistra.

Predlagatelj Opc¢ina Bale- Valle podnio je prijedlog radi provodenja ste€ajnog postupka nad steéajnom masom M.B.M
d. 0. 0. Vadnjan, Antonia Smareglie 27 iz razloga naknadno pronadene imovine.

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu posl.br. St-1108/16-20 od 02.03.2017. godine nastavija se stetajni postupak

u odnosu na stedajnu masu MB.M d. o. 0. Vodnjan, Antonia Smareglie 27 OIB: 24558292803 te sam imenovan za
steajnog upravitelja.

Navedena ste¢ajna masa upisana je u sudski registar kao stecajna masa iza M.B.M. d.0.0. u stedaju OIB:
30645082885,

Stedajna masa je viasnik nekretnina oznaka :
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k.£.3827/3 k.o. Bale upisana u zemljidnim knjigama Opéinskog suda u Puli — Stalna sluZba u Rovinju koja je u naravi
oranica

k.5.3827/5 k.0. Bale upisana u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli - Stalna sluZba u Rovinju koja je u naravi
poslovna zgrada i dvorite.

k.&.3827/2 k.o. Bale upisana u zemljidnim knjigama Op¢inskog suda u Puli — Stalna sluZba u Rovinju koja je u naravi
oranica.

k.£.3829/1 k.o. Bale upisana u zemljidnim knjigama Opcinskog suda u Puli — Stalna sluzba u Rovinju koja u naravi
predstavlja prilaz poslovnoj zgradi i dvoriStu.

k.2.3829/2 k.o. Bale upisana u zemljignim knjigama Opéinskog suda u Puli — Staina siuZba u Rovinju koja u naravi
predstavlja prilaz poslovnoj zgradi i dvoriStu.

Sudski procjenitel] je procjenio navedene nekretnine te izradio elaborat o procjeni

Procjena vrijednosti nekretnine oznake:

k.&. 3827/3 k.0. Bale iznosi 358.650,00 kn
k.2.3827/5 k.o. Bale iznosi: 2.425.212,00 kn.
k.¢.3827/2 k.0. Bale iznosi:.437.310,00 kn
k.£.3829/1 k.o. Bale iznosi: 51.632,00 kn
k.£.3829/2 K.o. Bale iznosi: 36.880,00

Ukupna vrijednost nekretnina iznosi 3.330.968,40 kn.

Osnivadi gore brisanog drustva jesu Milan Burdi¢ iz Vodnjana OIB:98634230596 i Mirela Bur3i¢ iz Vodnjana OIB:
567370311211 svaki u 50% udjela.

U ste€ajnom postupku utvrdene su trazbine Milana Bursica u iznosu od 1.976.080,93 kn.

Gospodin N_Iikan Buréi_é podnio je prijedlog ,na nadin da se nekretnine oznake k.€. 3827/3 k.o. Bale i k.&.3827/2 k.o.
Bale prodaju u steajnom postupku te iz kupoprodaijne cijene namire sve trazbine ostalih vierovnika u steZajnom
postupku ( osim njegove) te da se imovina tj. nekretnine oznake:

k.€.3829/1 k.o. Bale &ija procjenjena vrijednost iznosi: 51.632,00 kn

k.6.3829/2 k.0. Bale &ija procjenjena vrijednost iznosi: 36.880,00

k.€.3827/5 k.o. Bale &ija procjenjena vrijednost iznosi: 2.425.212,00 kn.
prepiSu na njega tj. da se izvrdi uknjizba prava viasni$tva na njegovo ime.

Slijedom navedenog melim Vas za davanje pismenog oditovanja da fi je steajna masa M.B.M. d.o.o. u stedaju OIB:
39645082885 duzna obradunati i platiti porez na dohodak od kapitala ili bilo koji drugi porez ako se prihvati prijedlog
Milana Bursica ( jednog od osnivata brisanog druStva M.B.M. d.0.0 — gore navedenog) te Vas molim pojadnjenje,
ako je stefajna masa duzna obragunati i platiti porez na koji se na&in izradunava porez koji je duZna podmiriti.

https:/imail.google.com/mailfu/0?ik=4f8b1 s2cdb&view=pt&search=all&permthid=thread-1%3A1678429089182486436&simpl=msqg-{%3A16784290.
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21.08. 2020. Gmall - Stecajna masa iza M. B. M. d. o. 0. u steaju, OIB:39645082885 - Porezni fretman nekretnina
Navedeno nam je potrebno radi dono3enja odluke skupstine vjerovnika.

Srdacan pozdrav

Stecajni upravitel]

Kristijan Mijandrusié¢

kristijan mijandrusic <mijandrusic.kristijan@gmail.com> 21. rujna 2020. u 13:07
Prima: Rufica Raspudi¢ <ruzica.raspudic@porezna-uprava.hr>

Postovanje!
Puno Vam hvala na dostavljenom.

Srdacan pozdrav
[Citirani tekst je skriven)
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